NORMAS DE OCUPACAO E CONSTRUCAO DO CONDOMINIO PRIVE MORADA
SUL ETAPA “C”

CAPITULO 1 — DO AMPARO LEGAL, DAS REFERENCIAS E DA FINALIDADE

Art. 1° Estas Normas tém amparo legal e detalham, para efeito do Condominio Prive
Morada Sul Etapa C, o que esta contido na documentacédo referenciada a seguir:

I. Cédigo de Edificacdes do Distrito Federal (Lei n°2.105/98);

Il. Plano Diretor e de Ordenamento Territorial do DF (PDOT));

lll. Plano Diretor Local (PDL) do Lago Sul;

IV. Diretrizes Urbanisticas da Administracdo Regional do Jardim Botéanico;

V. Normas das Concessionarias de Agua e Esgoto, Energia, Telefonia e outras do
Distrito Federal;

VI. Convencéo do Condominio Prive Morada Sul Etapa C;
VII. Projeto Urbanistico do Condominio Prive Morada Sul Etapa C;

VIII. Planilha de Pardmetros Urbanisticos (PUR) do Condominio Prive Morada Sul
Etapa “C7;

IX. Regimento Interno do Condominio Prive Morada Sul Etapa “C;

Art. 2° Estas Normas tém por finalidade orientar os Administradores e os Condéminos
proprietarios de iméveis residenciais no Condominio Prive Morada Sul Etapa “C” na
conducdo de seus projetos e obras ao amparo da legislagdo vigente, assim como,
estabelecer os critérios béasicos disciplinares a que todos os Conddminos deverdo
atender na elaboracdo de seus projetos, construgbes e ocupacdes no interior do
Condominio, de forma a tornar possivel a futura REGULARIZACAO DO CONDOMINIO
e também a facilitar ao Condémino a obtengdo do ALVARA DE CONSTRUCAO e ou do
HABITE-SE junto a Administracdo do Setor Habitacional Jardim Botanico, quando
passarem a ser emitidos.

CAPITULO 2 — DAS EXIGENCIAS PRELIMINARES AO,INI'CIO DE QUALQUER
OBRA NOS LOTES DO CONDOMINIO

Art. 3° De acordo com a Convencao e o Regimento Interno do Condominio, cada
Condbmino s6 podera executar obras em sua unidade autbnoma acatando as
disposicdes contidas nestas Normas.

Art. 4° Todos os lotes residenciais do Condominio sdo unifamiliares, em consequéncia
a fracdo autbnoma néo podera sofrer nenhum tipo de parcelamento ou divisdo, sendo
expressamente proibida a construcdo de mais de uma unidade residencial familiar por
lote.

Art. 5° Previamente a constru¢do dos muros e do padrdo de energia ou ao inicio da
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confeccdo dos projetos de arquitetura o condémino, obrigatoriamente, devera requerer
junto a administracdo do Condominio a locacdo exata do lote, que sera efetuada por
funcionario qualificado do Condominio.

Art. 6° Previamente ao inicio das obras, o condbmino, obrigatoriamente, devera
requerer junto a Administracdo do Condominio que a Comissdo Permanente de Obras
(CPO) analise os projetos e emita um parecer sobre os mesmos.

81° A obtenc&o do Parecer Favoravel para Edificar atesta que os projetos apresentados
foram examinados pela CPO e estdo de acordo com estas Normas e, sendo assim, sua
execucdo nado prejudicard a futura regularizacdo do Condominio e também é condicéo
indispenséavel para que, em breve, o Conddémino possa requerer e obter o ALVARA DE
CONSTRUCAO e ou do HABITE-SE junto a Administracdo do Setor Habitacional
Jardim Botanico.

§2° O requerimento previsto neste artigo, cujo formulario esta disponivel na
Administracdo, devera, obrigatoriamente, ser acompanhado dos seguintes documentos:

I. Projetos de arquitetura (planta baixa, cortes, locac&o e cobertura);
Il. Planta do sistema de esgoto com dimensao e locacéo da fossa séptica e sumidouro;

[ll. Uma via da Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) assinada pelo autor do
Projeto que devera estar registrado no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia (CREA).

83° Caso o Parecer emitido pela CPO seja favoravel, a documentagdo apresentada
ficarda em poder do Condominio e passara a fazer parte integrante da pasta do
Conddmino para futuras consultas da CPO.

84° Caso o Parecer da CPO seja desfavoravel, a documentacdo serd devolvida ao
Conddmino com a indicagcdo da parte do projeto que motivou o Parecer Desfavoravel,
de modo a permitir sua correcao e a reapresentacao do projeto para nova andlise da
CPO.

Art. 8° Qualguer construcdo, excetuando-se 0s muros e o padréo de energia, s6 podera
ser iniciada apés a obtencdo do PARECER FAVORAVEL da CPO, a qual, tera prazo
méximo de 15 dias, a partir da data de entrega da documentacao, para analisar e emitir
0 seu PARECER sobre os projetos.

§ Paragrafo U nico. Por motivo de seguranga, antes do inicio de qualquer obra, o
Conddmino responsavel pela mesma devera providenciar também, através de
formulario préprio, o cadastramento na Administragdo do Condominio do Mestre de
Obras e dos demais funcionarios fixos que irdo trabalhar na obra. Durante a realizacédo
da obra, se funcionarios fixos forem demitidos ou admitidos, os mesmos deverao ser
cadastrados ou descadastrados junto a Administracao.

Art. 9° O Parecer Favoravel para edificar poderd a qualquer tempo, mediante ato da
Comisséo, ser:

I. revogado, atendendo a relevante interesse publico;

Il. cassado, em caso constatacdo de desvirtuamento na execucdo do projeto
apresentado;

lll. anulado, em caso de comprovacéo de ilegalidade em sua expedigéo.
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CAPITULO 3 — DOS LIMITES, TAXAS DE OCUPAE;AO E CONST RUCAO EM CADA
LOTE E OUTRAS EXIGENCIAS.

Art. 10 Deverdo ser observados os limites e dimensdes do lote por ocasido do
cercamento e construcdo no interior do mesmo. Para isso, ndo sera permitido que se
ultrapasse a linha demarcatdria com o0s vizinhos, areas publicas e outras, sob pena de
ter que demolir e ressarcir eventuais danos causados a terceiros.

Art. 11 A responsabilidade por construir em terreno de terceiros ou em area comum do
Condominio e, portanto, fora dos limites de cada lote, € do condémino infrator, ndo
cabendo ao Condominio qualquer responsabilidade ou ressarcimento por acdo indevida
causada pelo conddmino que tenha construido em area que nao |Ihe pertence.

Art. 12 E vedada a construcdo de cercas de madeira e/ou muros de alvenaria sem
acabamento, bem como cercamentos com arame farpado ou similar nas divisas com as
areas comuns do condominio.

Art. 13 O cercamento do lote unifamiliar é permitido nas divisas laterais e de fundo,
admitindo-se a altura maxima de 2,20 metros. Nas testadas dos lotes (voltadas para a
rua interna do conjunto) o cercamento devera apresentar o minimo de 80% (oitenta por
cento) de permeabilidade visual.

§ Unico. Os lotes que fazem divisa lateral com as avenidas centrais do condominio
deverdo respeitar a constru¢do do muro com altura maxima de 1,00m complementada
com grade ou vidro, sendo proibida a obstrucéo visual de trés metros da esquina.

Art. 14 As cercas vivas serdo permitidas, desde que plantadas dentro da fracéo ideal e
respeitando o Art.14 desta Norma.

Art. 15 Nos lotes de esquina, é proibida a abertura de garagem na lateral voltada para
a avenida central do Condominio.

Art. 16 A taxa de ocupacdo maxima para construcdo residencial € de 70% (setenta por
cento) do lote, devendo a area restante ser destinada para jardinagem.

Art. 17 E obrigatéria a reserva de area verde (arborizada ou jardinada), dentro dos
limites do lote, com taxa minima de 30% (trinta por cento) da area do mesmo.

Art. 18 As construcdes s6 poderdo ser de até 2 (dois) pavimentos, com altura maxima
nao superior a 8,50 metros, correspondente a area mais alta da edificacéo, incluindo
cumeeira e excluindo caixa d’agua e casa de maquinas.

Art. 19 Os afastamentos minimos obrigatérios dos lotes residenciais seguirdo ao
seguinte critério:

|. Afastamento minimo de 3 metros da divisa frontal;
Il. Afastamento minimo de 5 metros da divisa dos fundos do lote;

IV. Afastamento minimo de 1,5 e 3 metros das divisas laterais, obedecidos os
paragrafos seguintes.

81° Entrando no conjunto, posicionando-se de frente para o lote em questdo, os
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afastamentos das divisas laterais obedecerdo aos seguintes critérios, exceto quanto
aos lotes com a frente voltada para a avenida central, que obedecerdo a regras
préprias:

CONJUNTOS LOTES AFASTAMENTOS

PARES IMPARES A ESQUERDA -3,0m

ADIREITA-15m

PARES A ESQUERDA-1,5m

ADIREITA-3,0m

IMPARES IMPARES A ESQUERDA-1,5m

ADIREITA-3,0m

PARES A ESQUERDA -3,0m

ADIREITA-15m

z

§2° O afastamento minimo de 3 metros em relacdo a divisa com o lote vizinho é
obrigatério. O afastamento de 1,5 m em relacdo a divisa com o outro lote vizinho, sera
obrigatério somente se houver abertura de janela nesta lateral, ndo havendo, sera
permitida a construcdo de empena cega nessa divisa.

83° Nos lotes de esquina, em todas as quadras e conjuntos, em hipdtese alguma sera
permitida a construcdo de empena cega no limite da divisa do lote com a avenida
central, ou seja, na lateral do lote voltada a avenida central o afastamento minimo
devera ser obrigatoriamente de 1,5 metros.

Art. 20 E admitida a construcdo de pequena cobertura em edificacéo térrea com area
maxima de quarenta metros quadrados e sem vedacdo lateral em, pelo menos,
cinquienta por cento de seu perimetro nos afastamentos minimos obrigatorios dos lotes.

Art. 21 E admitida a construcdo de churrasqueira, ou parte dela, nos afastamentos
minimos obrigatorios do lote.

81° A churrasqueira de que trata este artigo poderd complementada com
compartimentos ou ambientes destinados a sauna, ducha, banheiro e pequeno
depadsito.

§2° A churrasqueira propriamente dita ou o conjunto formado pela churrasqueira e
pelos compartimentos especificados no §1° tera um uUnico pavimento e a area maxima
de construcdo da parte localizada nos afastamentos minimos obrigatorios serd de
guarenta metros quadrados.

83° Quando existir cobertura de ligagéo da churrasqueira e sua complementagédo com a
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unidade domiciliar, nos afastamentos minimos obrigatérios, a area da cobertura sera
computada no célculo da area maxima referida no §2° deste artigo.

Art. 22 Os beirais de cobertura ndo poderdo avancar, sobre a faixa do afastamento
obrigatério, mais de 70 centimetros.

Art. 23 Em relacdo as piscinas descobertas, devera ser mantido o afastamento minimo
de 2,50 m (dois metros e cinglenta centimetros) da(s) divisa(s) do lote.

Art. 24 E permitida a construcdo de um UGnico subsolo, observados os afastamentos
minimos obrigatorios. Considera-se subsolo a parte da edificagdo situada em nivel
inferior a do pavimento térreo.

Art. 25 E obrigatéria a implantagéo de garagem coberta, ou descoberta, em superficie,
ou subsolo, dentro dos limites do lote.

CAPITULO 4 — DOS PROJETOS E CONSTRUCOES NO INTERIOR DO
CONDOMINIO

Art. 26 Os projetos deverdo ser elaborados por profissional habilitado no CREA,
devendo ser assinados pelo mesmo e pelo proprietario do imovel.

Art. 27 Somente serdo aceitas divergéncias de no maximo 5% (cinco por cento) entre
as dimensdes previstas no projeto apresentado para aprovacdo e o efetivamente
construido.

Art. 28 A execucdo de obras, incluindo os servigos preparatorios e complementares,
suas instalacbes e equipamentos, sera procedida de forma a obedecer ao projeto
aprovado, a boa técnica e ao direito de vizinhanca, a fim de garantir a seguranca dos
trabalhadores, da comunidade, das propriedades e das areas comuns.

Art. 29 As obras poderdo ser realizadas de segunda a sexta-feira, no periodo das
07:00h as 18:00h e aos sabados, no periodo de 8:00h as 17:00h.

Paragrafo Unico. A entrada de caminhdes transportando materiais para as obras
obedecera aos horérios e dias divulgados pela Administracao.

Art. 30 Aos domingos e feriados, fica vedada a realizagdo de quaisquer servigos na
obra que propague ruido, poeira ou odor.

Art. 31 Fica obrigatoria a previsdo de local para instala¢éo de canteiro de obras, para a
execucéo de obras ou demoli¢des.

Art. 32 O canteiro de obras, suas instalagbes e equipamentos, bem como os servigos
preparatérios e complementares, respeitardo o direito de vizinhanca e obedecerédo ao
disposto nestas Normas, nas nhormas técnicas brasileiras, na legislacdo das
concessionarias de servigos publicos e na legislacdo sobre seguranca.

Paragrafo Unico. A distribuicdo das instalacBes e equipamentos no canteiro de obras
observara os preceitos de higiene, salubridade e funcionalidade.

Art. 33 O canteiro de obras pode ser instalado:
I. dentro dos limites do lote ou ocupando lotes vizinhos, mediante expressa autorizacdo
dos proprietérios, dispensada a apresentacdo de projeto e licenciamento prévio,
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observada a legislacéo especifica;

Il. em area publica, mediante a aprovacdo do respectivo projeto no que diz respeito a
interferéncia nas vias, nos espac¢os e nos equipamentos publicos.

Paragrafo Unico. A ocupacdo em area publica serd autorizada pela Administracéo,
observados o interesse publico e a legislacao especifica.

Art. 34 A autorizacdo para canteiro de obras em area publica pode ser cancelada pela
Administracdo, mediante a devida justificativa, caso deixe de atender ao interesse
publico.

§ 1° A &rea publica sera desobstruida e recuperada pelo proprietario, no prazo maximo
de trinta dias corridos, a contar da data da notificacdo para desocupacéao.

§ 2° Expirado o prazo definido no pardgrafo anterior sem que a notificacdo de
desocupacéo de area publica tenha sido cumprida, cabera a Administracdo providenciar
a desobstrucdo e recuperacdo da area, arcando o proprietario com o 6nus decorrente
da medida.

Art. 35 As instala¢des do canteiro de obras em lotes serdo removidas ao término das
construcdes.

Art. 36 As instalagbes provisrias em &rea publica para canteiro de obras serdo
desfeitas com a conclusdo dos servicos ou com o cancelamento da autorizacdo de
ocupacao de area publica.

Art. 37 Os andaimes, plataformas de seguranca, equipamentos mecéanicos e outros
necessarios a execucao da obra serdo instalados de forma a garantir a seguranca dos
operarios e de terceiros.

Art. 38 Os elementos do canteiro de obras ndo podem:

I. prejudicar as condi¢cdes de iluminacdo publica, de visibilidade de placas, avisos ou
sinais de transito e de outras instalaces de interesse publico;

Il. impedir ou prejudicar a circulagéo de veiculos e pedestres;
lll. danificar a arborizacéo.

§ Paragrafo U nico. O projeto de canteiro de obras apresentara solugdo temporaria
para atender ao disposto neste artigo.

Art. 39 O canteiro de obras pode permanecer até a finalizacdo das constru¢des, nos
casos de carta de habite-se parcial e em separado.

Art. 40 Nenhum elemento do canteiro de obras podera prejudicar a arborizacéo da rua,
a iluminacdo publica e outras instalacdes de interesse publico.

Art. 41 Nao sera permitida a construcdo de barracos (madeira ou alvenaria) com a
finalidade de servir como residéncia ou outra finalidade, salvo durante a execu¢do da
obra, devendo os mesmos serem retirados quando da conclusdo da mesma.

Art. 42 E obrigatoria a utilizacdo de contéineres para a remocdo do entulho oriundo da
obra.

Art. 43 Durante a execucdo das obras sera obrigatéria a manutencdo da area da
calcada desobstruida e em perfeitas condi¢es, sendo vedada sua utiliza¢do, ainda que
temporaria, como canteiro de obras ou local para carga e descarga de materiais de
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construcao, salvo no interior da area do lote.

Art. 44 Apo6s o término da obra sera obrigatéria a remoc¢do do entulho e de eventuais
sobras de materiais da obra, bem como a limpeza da area ocupada pelas instalacfes
do canteiro de obras no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

Art. 45 A éarea publica e qualquer elemento nela existente serdo integralmente
recuperados e entregues ao uso comum em perfeitas condigbes, apos a remocao do
canteiro de obras.

Art. 46 Qualquer movimento de terra devera ser executado com o devido controle
tecnoldgico, a fim de assegurar a estabilidade do solo, prevenir erosdes e garantir a
seguranca dos iméveis e logradouros limitrofes, bem como ndo impedir ou alterar o
curso natural de escoamento de aguas pluviais e fluviais.

Art. 47 Os aterros e arrimos ndo poderdo ser superiores a 1 (um) metro medidos a
partir do perfil original do terreno.

CAPITULO 5 — DO SISTEMA PRIVATIVO DE ESGOTO E AGUAS

Art. 48 Cada unidade autbnoma devera construir um Sistema Individual minimo para o
tratamento de esgoto domeéstico de sua residéncia, composto necessariamente de
Fossa Séptica e Sumidouro ou Vala de Infiltracdo, devendo ser obedecidas as
condicdes de projeto, construcdo e operagdo de tanques seépticos fixadas pela
Associacao Brasileira de Normas Técnicas a fim de evitar a contaminacdo do subsolo e
eventuais lengais freaticos existentes no local.

8 Paréagrafo U nico. A legislacdo prevé que nos locais onde néo existe rede coletora de
esgoto, sera obrigatdrio o uso de FOSSAS e SUMIDOUROS (Artigo 71 do Decreto n.°
5631 de 27/11/1980 do Distrito Federal).

d\l

—7 mam ~—

FOSSA SEPTICA SUMIDQURO
7 10.00m
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Art. 49 A construcao do sistema individual de esgoto devera se dar dentro da area util,
preferencialmente na parte frontal do terreno, a fim de facilitar futura ligacdo ao coletor
de esgoto do condominio.



Art. 50 As tubulagBes enterradas deverdo ter caimento minimo de 3% como previsto
nas Normas, podendo o cano ser de PVC rigido.

Art. 51 A canalizagdo deve ser dotada de caixas de inspecdo a fim de facilitar o
desentupimento da canalizacéo.

Art. 52 E obrigatoria a construgdo de caixas de gordura a fim de receber dejetos da
cozinha e area de servi¢o. As caixas de gordura devem ser instaladas antes da fossa
para receber as aguas da cozinha e area de servico.

Art. 53 As caixas de gordura deverao ser limpas com frequéncia para ndo permitir a ida
de gordura para a fossa. O material gorduroso retirado das caixas de gordura deve ser
acondicionado em sacos pléasticos resistentes para serem recolhidos junto com o lixo
doméstico, ndo devendo ser jogados em sarjetas ou bueiros do sistema de aguas
pluviais, assim como em terrenos baldios. Cada morador é responséavel pelo lixo que
gerar em seu imével.

Art. 54 Fica proibido conduzir as aguas servidas de banheiros, cozinha, areas de
servico e outras para um unico buraco (a chamada Fossa Negra).

Art. 55 A fossa e 0 sumidouro devem ser construidos de acordo com as dimensofes
estabelecidas pela Norma NBR 7229. A seguir é fornecida uma tabela, recomendada
pela CAESB, para ajudar no dimensionamento, em funcdo do nimero de pessoas que
irdo residir no imovel, a saber:

FOSSA5 SEPTICAS RETANGULARES OU CIRCULARES Sumidouro
Mimero Dimensoes internas (metro) _
de Retangular Circulares Capacidade || ara Diametro
Pessoas , — Litros
Comprimenta | Largura | Altura | Diametro | Altura
Ate T 2,00 0,90 1,50 1,35 1,50 2160 300 | 2,00
At 10 230 0,50 1,50 1,45 1,50 2480 250 | 200
At 14 2,50 0,90 1,50 1,52 1,50 2700 350 | 2,00
Ate 21 270 1,20 1,50 1,62 1,80 3390 400 | 2,00
Ale 24 3,20 1,20 1,50 1,70 2,01 4600 450 | 2,00

Art. 56 A fossa devera ter as paredes laterais e a laje de fundo impermeabilizada para
evitar uma possivel contaminacéo das aguas do subsolo.
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Art. 57 O sumidouro devera ser construido com anéis pré-moldados em concreto
(menos sujeito a desmoronar) com furos de no minimo 1,5 cm de tal modo que
permitam a infiltracdo das aguas da fossa no terreno. Observando ainda o seguinte:

I. ter um enchimento no seu fundo de cascalho ou pedra britada) com pelo menos 50
cm de espessura.

Il. devera estar, com sua parte inferior, a uma profundidade de 1,5 metro do lencol
freético, para evitar a poluicdo da agua subterranea.

Ill. a laje de cobertura do sumidouro deverd ser de concreto armado para evitar
acidentes com a possivel queda de criancas no interior da abertura (aproximadamente
5 metros de profundidade), com conseqliéncias imprevisiveis.
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Art. 58 E vedada a construgdo de tubulacio de agua a menos de 3 (trés) metros de
afastamento da caixa coletora de esgoto, fossa séptica ou sumidouro.

Art. 59 Em nenhuma hipotese, a fossa séptica e o sistema de aguas pluviais poderédo
receber despejos, tais como Oleo diesel, tintas, solventes e gasolina, querosene ou
gualquer outro produto quimico ou toxico.

Art. 60 A fossa séptica ndo podera receber as aguas provenientes das chuvas ou
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gualquer outro liquido capaz de causar interferéncia negativa na digestdo do lodo ou
elevar a vazdo das aguas servidas que chegam a fossa, tais como as aguas
provenientes de piscinas ou de lavagens com grande consumo de agua.

Art. 61 O sumidouro ou as valas de infiltracdo, para onde irdo todas as aguas do
esgoto, devem ficar em local de facil acesso e manutencao.

Art. 62 E proibido lancar no sumidouro os sélidos que devem ficar retidos na fossa.

Art. 63 Havendo vazamento de esgotos em decorréncia de extravasamento da fossa,
sumidouro, rompimento da canalizagcdo ou defeito das instalagbes ou aparelhos, fica
obrigado o condémino a corrigir o problema, no maximo, 24 horas ap6s do recebimento
da Notificagéo.

§ Paragrafo U nico. Decorrido o prazo previsto no caput deste artigo e estando
impossibilitado o condémino de efetuar o conserto, o condominio, com sua autorizagao,
providenciard os devidos reparos, cujo valor lhe sera cobrado.

Art. 64 Cada lote devera conter uma entrada de agua, padrdo CAESB, onde deverdo
ser colocadas todas as ligacfes necessarias para receber o hidrémetro.

Art. 65 Nao poderdo ser construidas cisternas, pocos rasos ou tubulares profundos
para atender a uma determinada residéncia ou propriedade em particular.

Art. 66 As 4guas destinadas as piscinas deverdo merecer tratamento especifico, com a
instalacdo dos filtros, bombas, cloradores, ionizadores e demais equipamentos para
reutilizar a 4gua e evitar o seu desperdicio e que a mesma nao seja lancada nas areas
comuns do Condominio.

Art. 67 A Administracdo do condominio deverd promover a formacdo de Agentes
Ambientais.

CAPITULO 6 — DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 68 Considera-se infragao:

I. toda acdo ou omissdo que importe inobservancia dos preceitos destas Normas e
demais instrumentos legais afetos;

Il. o desacato ao responsavel pela fiscalizacéo.

Art. 69 Os responsaveis por infracbes decorrentes da inobservancia aos preceitos
destas Normas e demais instrumentos legais afetos serdo punidos, de forma isolada ou
cumulativa, sem prejuizo das sanc¢des civis e penais cabiveis, com as seguintes
penalidades:

I. adverténcia,;

II. multa mensal enquanto perdurar a infragéo;

lll. embargo parcial ou total da obra;

IV. interdicdo parcial ou total da obra ou da edificacéo;

V. demolicdo parcial ou total da obra;
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Art. 70 A adverténcia sera aplicada por meio de notificacdo ao proprietario, que sera
instado a regularizar sua obra no prazo estabelecido pela Administragéo.

Art. 71 A multa sera aplicada ao proprietario da obra pela Administracdo do
Condominio, nos seguintes casos:

I. por descumprimento do disposto nestas Normas e demais instrumentos legais;
II. por descumprimento dos termos da adverténcia no prazo estipulado;

ll. por falsidade de declaracdes apresentadas a Comissao Permanente de Obras;
IV. por desacato ao responséavel pela fiscalizacéo;

V. por descumprimento do embargo, da interdigcdo ou da notificacdo de demolicao.

§ Paragrafo U nico. O auto de infragcdo sera emitido pelo responsavel pela fiscalizagao.

Art. 72 As multas podem ser impostas em dobro ou de forma cumulativa, se ocorrer
ma-fé, dolo, reincidéncia ou infracdo continuada, obedecida a seguinte graduacdao:

81° Considera-se infrator reincidente aquele autuado mais de uma vez por qualquer
infracdo ao disposto nestas Normas, no periodo de doze meses, sendo a multa
calculada em dobro sobre o valor da multa originéria.

§2° Considera-se infracdo continuada a manutencdo ou omissdo do fato que gerou a
autuacdo dentro do periodo de trinta dias, tornando o infrator incurso em multas
cumulativas mensais, impostas pelo responsavel pela fiscalizacdo, que marcara novo
prazo a ser cumprido depois de cada imposi¢éo.

Art. 73 A multa sera reduzida em até cinglienta por cento de seu valor, caso o infrator
comprometa-se, mediante acordo escrito, a tomar as medidas necessarias para sanar
as irregularidades em prazo de até trinta dias.

8§ Paragrafo U nico. Sera cassada a reducdo e exigido o pagamento integral e imediato
da multa, se as medidas e os prazos acordados forem descumpridos.

Art. 74 O pagamento da multa ndo isenta o infrator de cumprir as obrigacdes
necessarias para sanar as irregularidades que deram origem a infracdo e aquelas de
outra natureza previstas na legislacéo vigente.

Art. 75 O embargo parcial ou total sera aplicado sempre que a infracdo corresponder a
execucdo de obras em desacordo com a legislacédo vigente e depois de expirado o
prazo consignado para a correcdo das irregularidades que originaram as penalidades
de adverténcia e de multa.

81° O prazo referido neste artigo serd o consignado nas penalidades de adverténcia e
multa.

§2° Ser4 embargada imediatamente a obra quando a irregularidade identificada néo
permitir a alteracdo do projeto arquitetdnico para adequacéo a legislagédo vigente e a
consequente regularizacdo da obra.

83° Admitir-se-a embargo parcial da obra somente nas situagfes que ndo acarretem
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prejuizos ao restante da obra e risco aos operarios e a terceiros.

Art. 76 A interdicdo parcial ou total sera aplicada imediatamente sempre que a obra ou
edificacdo apresentar situacao de risco iminente para operarios e terceiros ou em caso
de descumprimento de embargo.

§ Paragrafo U nico. Admitir-se-4 interdicdo parcial somente nas situagfes que né&o
acarretem riscos aos operarios e terceiros.

Art. 77 O descumprimento do embargo ou da interdicdo torna o infrator incurso em
multa cumulativa, calculada em dobro sobre a multa originaria.

Art. 78 A Comissao Permanente de Obras manterd vigilancia sobre a obra e, ocorrendo
o descumprimento do embargo ou interdicdo, comunicara o fato imediatamente a
Administracdo para que sejam adotadas as providéncias administrativas e judiciais
cabiveis.

81° A representacao civil e criminal contra o infrator ocorrer4d apds esgotados 0s
procedimentos administrativos cabiveis.

§2° Caso se verifiqgue a continuidade da obra ap6s o embargo proceder-se-4 a
demolicdo da parte acrescida.

Art. 79 A demolicao total ou parcial da obra seréd imposta ao infrator quando se tratar de
construcdo em desacordo com a legislacdo e néo for passivel de alteragdo do projeto
arquiteténico para adequacao a legislacao vigente.

81° O infrator sera comunicado a efetuar a demolicdo no prazo estipulado, exceto
guando a construcdo ocorrer em area publica, na qual cabe acdo imediata.

§2° Caso o infrator ndo proceda a demolicdo no prazo estipulado, esta sera executada
pela Administracdo em até quinze dias, sob pena de responsabilidade.

83° O valor dos servigos de demoligédo efetuados pela Administragéo serdo cobrados do
infrator e, na hipétese do ndo pagamento, instaurar-se-a acao judicial de cobranca.

CAPITULO 7 — DO PROCESSO ADMINISTRATIVO

Art. 80 O processo administrativo, referente as infracdes e penalidades disciplinadas
por estas Normas, se dard mediante estreita observancia a legislacdo especifica ou, na
falta desta, por analogia com legislacéo aplicavel, garantido o direito de ampla defesa.

Art. 81 Constatada irregularidade na execucdo da obra pelo desvirtuamento da
edificacdo como indicada, autorizada ou licenciada, ou pelo desatendimento de
quaisquer das disposi¢fes destas Normas, o possuidor e 0 Responsavel Técnico da
Obra serdo chamados perante a Comissao Permanente de Obras, ficando a obra
embargada.

Art. 82 Em se tratando de obra aceita, autorizada ou licenciada, o embargo somente
cessara apos a eliminacédo das infragdes que o motivaram e 0 pagamento de eventuais
multas impostas.

Art. 83 No prazo de dez dias corridos poderd o possuidor da fracdo ideal apresentar
defesa perante a Comissdo Permanente de Obras, sob pena de confirmacdo da
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penalidade imposta.

BN

Art. 84 O prazo maximo para o inicio das providéncias tendentes a solucdo das
irregularidades apontadas sera de cinco dias.

Art. 85 Decorrido o prazo assinado, a Comissdo Permanente de Obras, nos cinco dias
subsequentes, vistoriara a obra e, se constatada resisténcia ao embargo, devera ser
expedido novo auto de infragdo e aplicacdo de multas diarias até que a regularizacéo
da obra seja comunicada. Nao poderdo ser anistiadas as multas aplicadas em razéo
das irregularidades da obra.

Art. 86 Durante o embargo s seré permitida a execugdo dos servicos indispensaveis a
eliminacéo das infracdes.

Art. 87 As multas podem ser aplicadas em dobro ou de forma cumulativa, sendo
admitida defesa desde que consubstanciada em comunicacdo de regularizacdo da
situacao.

Art. 88 As multas impostas na conformidade da presente Norma, ndo pagas nas
épocas proprias, ficam sujeitas a atualizacdo monetdria e acrescidas de juros
moratorios de 1% (um por cento) ao més, contados do més seguinte ao do vencimento,
sem prejuizo, quando for o caso, dos honorarios advocaticios, custas e demais
despesas judiciais.

Art. 89 Os profissionais responsaveis que incorrerem nas infragdes previstas nestas
Normas ficam sujeitos a representacdo junto ao CREA-DF pelo Condominio Solar de
Brasilia, sem prejuizo das san¢Bes administrativas, civis e penais cabiveis.

Art. 90 Quando o proprietario ou responsavel pela obra se recusar a assinar documento
referente as penalidades previstas nestas Normas, o responsavel pela fiscalizacao fara
constar tal fato no préprio documento.

Art. 91 No caso de ndo ser encontrado o proprietario ou responsavel pela obra, a
notificacdo se dara na forma definida pela legislagéo especifica.

Art. 92 Eventuais omissfes ou incorre¢cdes nos documentos referentes a penalidades
ndo geram sua nulidade, quando constarem elementos suficientes para a identificagdo
da infracéo e do infrator.

Art. 93 Respondem também pelo possuidor seus sucessores a qualquer titulo.

CAPITULO 8 — DISPOSICOES FINAIS

Art. 94 Concluida a obra, sera o evento comunicado a Comissdo Permanente de Obras
do Condominio pelo proprietario ou pelo Responsavel Técnico da Obra.

Art. 95 Constitui infracdo destas Normas, além da desobediéncia de qualquer de seus
artigos, o desacato aos encarregados de sua aplicacdo, estando sujeito a penalidade
de multa, embargo ou cassacéo.

Art. 96 Todos os prazos fixados nesta Norma sdo expressos em dias corridos contados
a partir do primeiro dia util subseqiiente ao fato gerador.

Art. 97 Os casos omissos a estas Normas serao resolvidos pela Comissdo Permanente
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de Obras juntamente com a Administracdo do Condominio.

Brasilia, 05 de abril de 2010 .

Presidente da CPO
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