ATA DA ASSEMBLEIA DO CONDOMINIO PRIVE MORADO SUL -
ETAPA C

Aos 13 dias do més de setembro de dois mil e oito, as 09h00min (nove
horas), no auditério do Teatro Dulcina, sito no Edificio Venancio Janior,
entrada 14 - CONIC - Brasilia/DF - o sindico do Condominio Prive Morada
Sul Etapa.'C. .Sr..Ivan Zelaya, em primeira convocacdo, anunciou que
estava aberta a Assembléia Geral Ordinaria, convocada, regularmente,
conforme edital datado de 29 de agosto de 2008 por ndo haver ‘quorum’
regimental, aguardou-se a abertura dos trabalhos para a segunda e gltima

convocacdo. As 09h30min (nove horas e trinta minutos), em segunda e

yltima convocagdo, deu inicio aos trabalhos da Assembléia Geral Ordindria

do Condominio Prive Morada Sul - Etapa "C", que teve por objetivo a

deliberagdo sobre assuntos constantes do Edital de Convocagdo, que foi

remetido para o enderego dos conddminos e divuigado no site do
condominio www.privemoradasuletapac.com.br e afixado nas
dependéncias da sede do condominio, na portaria do Condominio (Q1-29)
entrada para o Altiplano Leste. O sindico do Condominio convidou
qualquer condémino presente, em dia com suas obrigagdes condominiais,
para dirigir os trabalhos da Assembléia. Como n3o houve manifestacao
dos presentes, o sindico se colocou a disposicdo para dirigir 0s trabalhos e
indicou o nome do conddmino Sandro Travi para secretariar os trabalhos
da Assembléia, tendo seus. nomes sido aclamados por unanimidade dos
conddminos presentes, com direito a voto. Os assuntos a serem-
deliberados na Assembléia foram precedidos de um breve comentario do
sindico, que explicou aos presentes 2 real situacdo da Administragdo do

Condominio, os objetivos da atual administracdo e os motivos da presente

Assembléia. A sequir, o presidente da mesa convidou a pessoa de Dr.

Mario Gilberto de Oliveira, para integrar a mesma. Composta a mesa

abriram-se os trabalhos. O Sindico fez a leitura do edital e da pauta. Na

sequiéncia, o Sindico relatou os primeiros 120 dias da sua gestdo:

o Recebeu a administragdo do condominio com R$ 500,00 (quinhentos
reais) em caixa.

e Assim gque assumiu 0 cargo, determinou a abertura de uma auditoria.
nas contas da gestdo anterior, que ainda ndo foi concluida e serd
apresentada em outra assembléia; ' - -

« Informou que em reunido no GRUPAR a assessora do Dr. Paulo Serejo
disse o Condominio era tratado nos 6rgdos do GDF como um
Condominio FANTASMA.

« Informou que o Condominio estava prestes a acabar; :

"« ldealizou a Festa junina para criar um fato politico, demonstrando para
as autoridades que o condominio era composto de conddminos, ndo de
grileiros como parte da midia insiste em dizer;

o Informou que ndo existia registro algum do Condominio na SEDUMA;

o Informou que havia um projeto da Terracap todo aprovado inclusive
com Licenca de Instalacdo - L.I., em cima do nOssoO Condominio
ignorando a nossa presenca naquela area, faltando somente a -
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- documento obrigatério para: quaiquer tipo de estudo de impacto

publicagdo do decreto do Governador e que isso ocorreria nos proximos
dias;

O Sindico pediu a suspensao do projeto da Terracap, reuniu toda a

documentacio do Condominio, € com 0 apoio de autoridades conseguiu
reverter a situagao;

Informou que o Condominio n3o tinha sequer o Termo_ de Referéncia,

ambiental da érea;

O Sindico explicou os motivos que 0 levaram a suspender as taxas de

condominio dos lotes da quadra 1-A;

Ressaltou que 0s proprietdrios dos lotes das quadras 1,2,3 e pequena
parte da 1-A tém posse dos lotes, garantida por decisdo judicial e que
os demais (quadra 1-A) ndo t&m e nunca tiveram posse dos lotes;
Informou que a melhor alternativa para o Condominio, nesta situagdo,
é remanejar alguns proprietarios nos lotes que restam livres dentro dos
g7 hectares, € aos demais conddminos, devolver os valores das taxas
de condominio pagas pelos mesmos;

O sindico informou que convocou todos os proprietarios de lotes das
quadras 1,2,3, para manifestarem, expressamente, sobre a redugao
dos seus respectivos lotes;

Nas conversas com os referidos conddminos, muitos questionaram s€ a
reducdo solucionaria o problema de todos conddminos, 0 que nao
aconteceria, e entdo 0s riscos de acdes na justica permaneceriam.

. Dessa forma, os conddminos, em sua grande maioria (quase 90%},

preferiram manter seus lotes no tamanho original e ndo aceitaram
reduzi-los;

O Sindico informou que para fazer a nova planta com a redugao dos
lotes e submeté-la aos conddminos custaria R$ 53.000,00, e entdo
optou por ndo fazé-la, pois ndo tinha garantia da aceitagao, correndo
assim o risco de contrair uma despesa alta e desnecessaria; ‘

O Sindico.demonstrou no teldo as plantas do condominio, nas versoes
do proprio condominio e o projeto da Terracap;

A seguir, passou a palavra para o Dr. Mario Gilberto para informacdes
judiciais

ITEM 01 = INFORMAGOES JUDICIAIS

Dr. Mario iniciou falando que & favoravel as regularizagbes, mas
ressaltou que devem ser feitas conforme a lei;

Informou que no dia 10.09.2008 esteve reunido com 0 Secretario de
Governo, Dr. José Humberto, com G. Presidente e toda.a diretoria da
TERRACAP, com o Secretdrio Executivo do GRUPAR, Dr. Paulo Serejo,
com representantes do IBRAM e, naquela oportunidade, alertou a todas
as autoridades quanto a necessidade de se observar as disposigbes da
Lei Federal n°® 9.262/96, que foi declarada constitucional pelo Supremo
Tribunal Federal, quando do julgamento da Acdo Direta de
Inconstitucionalidade n°® 2.990-8. Naquela ocasido foi por ele
informado, também, que existe a necessidade do Governo do Distrito
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Federal e da TERRACAP respeitarem as decisbes judiciais, que
asseguram os direitos de posse a0s conddminos, eis, que estes tém um
valor econdmico que devem ser considerados, por ocasido de vendas
dos lotes em licitagdo publica. Como a TERRACAP vem indenizando as
benfeitorias Uteis e necessarias, pois € justo que a posse assequrada
judicialmente.também seja indenizada; _
Informou . que © -processo administrativo de.. regularizagdo do
Condominio estava na Secretaria de Assuntos Fundiarios e que em face- -
da sua extingdo, o processo foi remetido para a TERRACAP, que
também tem projeto urbanistico para @ nossa area, motivo porque 0
Condominio, até pouco tempo, era considerado fantasma, por alguns
membros do Governo local e da TERRACAP.

Informou que no TAC 02/2007 o GDF se comprometeu a regularizar 0s
bairros (S3o Bartolomeu, Jardim Botanico, Dom Bosco, etc) e ndo o
parcelamento de cada condominio, isoladamente, & dque nOSSO
Condominio esta inserido no bairro S8o Bartolomeu e consta do Anexo
I, do mencionado Termo de Ajustamento de Conduta firmado em
30.05.2007 entre o Ministério Publico do Distrito Federal, o Distrito
Federal, IBRAM e TERRACAP;

Relatou sobre a pericia dos 97 hectares, que foi realizada por
determinacdo do Juizo da Vara Civel do Paranoa/DF, sendo que esta
area foi a indicada pelo Condominio, por ocasido em que foi ajuizada a
Acdo de Interdito Proibitorio (Proc. N° 2000.01.1.064820-3, da 7°.
. Vara da Fazenda Publica/DF) requerida contra o Distrito Federal. Este
processo foi extinto por decis3o do juiz da 72, Vara da Fazenda Publica,
mas, esta sentenca foi reformada pelo Tribunal de Justiga (52. Turma
Civel), que, em sede de Medida Cautelar Incidental (Proc. N°
2001.00.2.000852-3) decidiu manter o Condominio na posse da area,
onde se encontra o seu parcelamento do solo.

A referida medida cautelar, julgada perante a 52. Turma Civel do TIDFT
garantiu a posse dos 97 hectares a0 Condominio, e isso é que esta
sustentando juridicamente 0s seus conddminos, até hoje;

Com referéncia ao Processo da Agdo de Manutengdo de Posse requerida
pelo Condominio Esténcia jardim Botanico contra o Condominio Prive
Morada Sul Etapa ‘C’, o Advogado informou que a pericia demorou,
porque o Perito Oficial estava relutando em esclarecer, no seu laudo, a
real posicdo geografica da gleba de terras de aproximadamente 72
hectares que se encontra registrada em nome do Estancia. Porém,
como a Juiza da Vara Civel do Paranod ameagou aplicar multa
pecunigria ao Perito Oficial, este completou o seu laudo, informando
que a gleba de terras do Condominio Estancia, referente-ao Quinhdo n°
11 da ﬁazenda Taboquinha, ndo corresponde a area de terras, onde
este Condominio pretende se instalar. De acordo com o Perito ‘Oficial a
area de terras de 72 hectares de propriedade do Condominio Estancia
estd deslocada.

Informou que 0 que o perito relatou foi satisfatério para nosso
condémino.
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Informou que o processo, atualmente, aguarda manifestagdo da
TERRACAP, sobre o seu interesse na lide da agio de manutengdo de
posse ajuizada pelo Condominio Estancia Quintas da Aivorada contra o
nosso Condominio.
Encerrada as explicacdes sobre as questdes juridicas envolvendo a area
do nosso parcelamento do solo, © Presidente da Mesa abriu.a palavra
para os conddminos fazerem as suas indagagbes. . o
Uma Conddmina perguntou se o condominio ainda pode pleitear na
justica a posse da area da quadra 1-A;
Dr. Mario informou que, por ocasido em que foi contratado para
defender os direitos do Condominio Prive Morada Sul Etapa 'C’, ©
sindico da época apresentou-lhe, apenas, uma escritura publica, ndo
registrada, de uma drea de 97 hectares e foi com base neste
documento que a Acdo de Interdito Proibitdrio foi requerida contra o
Distrito Federal, que estava ameacando derrubar a guarita, retirar a
rede de energia elétrica e as cercas do Condominio.
O advogado informou que a 4rea, onde estd localizado o Condominio
Privé Morada Sul Etapa ‘C’ e onde estd localizado o Condominio
Estancia da Alvorada serdo regularizadas, por meio de Decreto a ser
assinado pelo Governador Arruda. Disse, ainda, que a TERRACAP ird
tentar registrar estas duas areas, COMO sendo de seu dominio e caso
isto venha ocorrer, os lotes ndo edificados, de acordo com o TAC n°
.02/2007 seré objeto de licitagao publica; . _ _
‘Segundo o advogado, caso O pedido de registro do loteamento que
possa vir a ser feito, pela TERRACAP, ndo seja objeto de impugnagao,
os lotes de terrenos do Condominio Privé Morada Sul Etapa ‘C’, por
forca do TAC n° 02/2007, poderdo ser licitados. Neste caso, ©
advogado recomendou aos conddéminos adotarem as medidas
seguintes: a) 0s condéminos devem participar do processo de licitagao;
by dar o valor do lance; c) efetuar o pagamento da caugdo;  d)
ingressar, em juizo, imediatamente, com o pedido de liminar, para que
o lote de terreno seja retirado da concorréncia e lhe seja assegurado o
direito de preferéncia que estd previsto no artigo 3°, § 2°, da Lei
Federal n® 9.262/96. De acordo com 0 Advogado a lei que autoriza a -
venda dos lotes de terrenos publicos, localizados na Area de Protegédo
Ambiental da Bacia do Rio S&o Bartolomeu s& contém 02 (duas)
exigéncias: 13.) o interessado devera provar, junto a TERRACAP, que
adquiriu o lote de terreno do suposto proprietdrio; 28.) © interessado
devera provar que pagou pela aquisicdo do lote de terreno.
-0 advogado informou que, apesar de ser a favor da regularizagdo dos

loteamentos implantados de fato, no Distrito Federal, o.certo é que a
Assembléia Geral de Conddminos devera ser consuitada se concordara
ou ndo com o pedido de registro do loteamento da area do Condominio
que possivelmente sera feita pela TERRACAP,
Recomendou que o sindico do Condominio deverd procurar os 6rgdos
do GDF para buscar saidas, fazer acordos, pois 0O Pprocesso de
impugnagdo ao registro de loteamento poderd levar muitos anos e isto,
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seguramente ndo € bom e poderd prejudicar os conddminos, que
desejam viver em um ambiente devidamente legalizado; -
Respondeu a pergunta sobre a posse da Quadra 1-A, informando que,
por meio de uma agdo de imissdo de posse, & possivel pedir a posse
dos lotes localizados na Quadra 1-A, mas, salientou que-0 Condominio
nunca exerceu posse, de fato, sobre aquela area, 0. que pode
influenciar no julgamento da agao. ‘

O Condbmino Cicero explanou sobre a posse e a defesa da propriedade,

e falou que o condominio foi omisso e mal assessorado juridicamente
na questdo da posse da quadra 1-A, e pediu gue o condominio busque
essa posse, e sugeriu agdo contra 0s Omissos, que causaram prejuizos
aos compradores da quadra 1.A;

Dr. Mario respondeu explicando que na documentacdo que lhe foi
apresentada, no ano de 2001, constava, apenas, uma area de 97
hectares e foi com base neste titulo que a agdo possessoria foi
ajuizada. Explicou que a Lei Complementar que aprovou os indices de
uso e ocupacdo para o Condominio Prive Morada Sul Etapa 'C’ e que
posteriormente foi declarada inconstitucional pelo Tribunal de Justica
local ndo assegura a nenhum condémino o direito de posse. Disse que
ele, conhecendo a realidade fatica do nosso Condominio, jamais,
ingressard em juizo, com alguma acio de natureza possessoria,
informando, falsamente, que os condéminos da Quadra 1-A exerceram
posse fatica sobre a area que se pretende ocupar. Todavia, existem

milhares de outros profissionais de Direito em nossa cidade que tém
mais conhecimento juridico e que talvez poderdo propor alguma agao
possessoria em favor dos condéminos da Quadra 1-A, visando
assequrar a posse dos seus lotes de terrenos.

0 advogado informou que a melhor alternativa, na sua opinido, € nao.

impugnar o processo de registro do loteamento a ser feito pela
Terracap €, posteriormente, exercer o direito de preferéncia de compra,
participando do processo de licitagao.

Ressaltou a necessidade desta assembléia permanecer em aberto, pois,
fatos novos ocorrerdo nos proximos dias, e talvez ndo havera tempo
habil para convocagdo dos conddéminos, para decidirem se v&o ou ndo
impugnar o pedido de registro do loteamento a ser feito. pela
TERRACAP; _ - '

O conddmino Wagner perguntou se a extincdo da lei complementar
extinguiu a quadra 1-A;

Dr. Mario respondeu que a lei, infelizmente, induziu os compradores 2
acreditarem na existéncia fisica daquela Quadra 1-A, mas, 0 certo
mesmo é que nenhuma lei atribui posse a qualquer pessoa. NoO caso, a
lei complementar que aprovou 0s indices de uso e ocupagdo do NoOsso
Condominio foi declarada inconstitucional. :

O conddmino Wagner questionou a continuidade da cobranga das taxas
aos lotes da quadra 1-A, pela administragdo do Condominio, e
perguntou sobre as invasbes da area, se atingiram parte dos 97
hectares, ao que foi respondido que ndo;
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O condémino Francisco José destacou que a compra dos lotes foi
respaldada pela administragdo do condominio, e perguntou se o
condominio tem responsabilidade sobre o prejuizo dos conddminos na
extincdo da quadra 1-A. Alguns Condéminos informaram que a venda
de lotes ainda continua existinde. O siridico informou gque na atual
gestdo as transferéncias de lotes na quadra 1-A foram suspensas €
citou exemplo de condémino Rubens gue procurou.a administracdo
para transferir um lote na quadra 1-A e ndo foi aceito. O fato foi
confirmado pelo conddémino. :

ITEM 2 T_DEVOLUCI\O DAS TAXAS DE CONDOMINIO . AOS
PROPRIETARIOS DE LOTES DA QUADRA 1-A

Proposta da administragao:

Somente os conddminos dos 97 hectares votam:

Estimativa da devolucdo é de R$ 850.000.00 (oitocentos € cinglienta
mil reais), o que ensejara a instituicdo de uma taxa extra de
aproximadamente R$ 1.000,00 (hum mil reais) por cada lote;

A Conddmina Lucimar perguntou se o Condominio estd se esquivando

- da responsabilidade que tem pela aceitagio da venda dos lotes;

O sindico respondeu que ndo tem.como resolver o que foi decidido pela
justica, e que cada pessoa pode buscar seus direitos na justica;

O Conddmino Webert solicitou que os lotes remanejados ndo recebam
ressarcimento, e também quer uma aclo contra os inadimplentes das
quadras 1,2 e 3, e definir quem ficara dentro dos lotes;

O condémino Fernando Alex guestionou sobre as conseqliéncias da
auditoria, se havera agdo em caso de desvio de dinheiro; '

O Sindico.informou que havendo a confirmagdo de desvio havera agao
para buscar o ressarcimento;

A Conddmina questionou sobre a quantidade de lotes da quadra 1,2 e 3
que pagam as taxas;

O Sindico informou que a inadimpléncia é de aproximadamente 70%;
Informou ainda que estd mudando o sistema de cobranca para ter
maior confiabilidade, e que a informagéo prévia da inadimpléncia é de
R$ 680.000.00 (seiscentos e oitenta mil reais);

A Conddmina Meire sugeriu que no ressarcimento aos conddminos da
guadra 1-A seja incluido no processo que ndo poderdao 0s MesMOS
futuramente acionarem o Condominio judicialmente; .

O conddmino Walter sugeriu a suspensdo da assembléia até que se
defina quem ficara dentro dos 97 hectares.

A seguir, foi colocado em votagdo se o Condominio devolvera ou ndo 0S

valores das taxas pagas pelos Condéminos da Quadra 1 A.

VOTACAO DA DEVOLUCAO: aprovada por maioria.
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ITEM 3: APROVACAO DO PROJETO

« O sindico informou que a planta que recebeu tinha 100 hectares e ndo
97 hectares, e foram necessarios ajustes; . :

- VOTACAO: aprovada por maioria.

« O sindico informou que, com a aprovagao da planta, dia 15/09 estara
na empresa Geoldgica, para pedir a continuagdo dos tramites para
aprovagao do projeto e buscara os orgamentos para 0 proximo projeto
que sera necessario;

« A planta estard disponivel no site do condominio.

« O conddmino Everton propds que somente 0s adimplentes tenham
acesso 2 planta no site, atraves de senha.

« O sindico respondeu que isso levaria mais ou menos 60 dias para se
viabilizar, e outro condémino alertou que ndo seria eficaz, pois 0S
adimplentes poderiam passar a senha.

e O sindico ressaltou as diferengas entre 0 NOssoO Condominio e o Solar
de Brasilia, e ressaltou, em sua opinido que o Dr. Mario fol sub-utilizado
na sua capacidade de trabalho; _ _ _ |

» Foi colocada em votagdo a proposta do conddmino Everton, e rejeitada
por maioria. ’ ' - '

« O conddmino Daniel sugeriu que se verifique junto a Geologica, antes
da divulgagdo da planta no site, se isso poderia causar problemas
juridicos para o Condominio;

e Dr. Mario informou que 0o fato de publicar a planta € irrelevante;

e« Condbmina Angela questionou essa aprovacgdo diante do fato relatado
pelo Dr. Mario Gilberto da regularizagdo que esta por ser feita pela
Terracap.

« O sindico respondeu que a apresentagdo do projeto é de fundamental
importancia para tentarmos junto ao governo que a Terracap use a
nossa planta e ndo a que ela elaborou.

ITEM 4: CRITERIOS PARA REMANEJAMENTO DE LOTES DA QD 1-A.

« O sindico ressaltou que o que vale hoje € a posse que 0 Condominio
tem, mas que parte dos lotes estd numa area de litigio, podendo ter
futuramente a perda dos Mesmos, destacando que a chance de éxito
para nosso condominio é alta, em face do resultado da pericia.

o O sindico destacou que o Condominio tem 15 lotes disponiveis e fez a
proposta de pontuagao.

- 1 ponto para cada més de adimpléncia
- 1 ponto para cada més de antiguidade
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- Consuderando como Sub- critério que gquem fez dacdo em pagamento

ndo serad considerado no critério adimpléncia.

- Podera somente ser remanejado 1 lote por CPF.

« O sindico abriu espaco para condommos ~apresentarem outras

propostas

PROPOSTAS APRESENTADAS PELOS CONDOMINOS

Consolidando-se todas as ponderagdes

propostas:

apresentadas, restaram

VOTACAO SOMENTE PELOS CONDOMINOS DA QUANDRA 1-A

5

« Antiguidade - peso 1
« Adimpléncia - peso 3
« Pontualidade — peso 1

Proposta 1 Votagdo: O (zero)

o Antiguidade - peso 1

o Adimpiéncia - peso 1

o Pontualidade — peso 1
Proposta 2 Votagdo: 0 (zero)

» Antiguidade - peso 1

o Adimpléncia - peso 2

o Pontualidade - peso 1 : ; ,
Proposta 3 Votagdo: 20 votos

« Antiguidade - peso 1

« Adimpléncia - peso 3

« Pontualidade - desempate
Proposta 4 Votacdo: 04 votos

« Antiguidade - peso 1

« Adimpléncia - peso 3

« Pontualidade - desempate

s Obs: multiplicar 1,25

pontos para cada nimero de

lote adicional. A
Proposta 5 Votacgdo: 02votos

[ VENCEDORA - N° 03

|

« O sindico questionou a assembléia se valeria, para fins de contagem de
tempo, a data do Termo de Cessao de Dlreltos ou a data da -
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autenticagao em :cartc')rio, e foi decidido por unanimidade que valeria a
data da autenticacdo em cartorio.

O Sindico informou que& ha assembléia na qual serdo remanejados 0S

~conddminos .da quadra 1A, apresentara copias das cessdes de direitos

onde constam as datas das autenticagbes em cartorio.

Informou também que apresentara planilha com a pontuagdo de cada

lote, de acordo com 0s critérios estabelecidos na proposta que obteve a
maioria dos votos.

As 13h05min (treze horas e cinco minutos), o Presidente encerrou a
sessdo e eu, Sandro Travi, Secretario, subscrevi a presente ata que depois

de lida e achada conforme, vai assinada por mim e pelo Presidente da
mesa.

Brasilia-DF, 13 de setembro de 2008.
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